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Nicht jeder Sportplatz kann bebaut werden

Der Bedarf fiir weiteren Wohnraum ist zweifellos da, doch nicht (iberall sind Neuansiedlungen gewollt oder machbar. Eine Studie.

VON KOLJA LINDEN

Stolberg. Eigentlich hatte sich die
Stadtverwaltung mit der Frage be-
schiftigt, wie man angesichts der
Fusionsbestrebungen von  Ful-
ballvereinen eine  solide Ge-
sprichsgrundlage iiber die zukiinf-
tige Nutzung von Sportplitzen
schaffen kann. Der dabel heraus-
gekommene  Sachstandsbericht
wirft aber eine ganz neue, span-
nende Frage auf: Wie soll Stolberg
im Jahr 2020 aussehen?

Der Bericht ist ein  Ergebnis der
Diskussion, die wir ja
schon linger filhren®,
sagt Andreas Pickhardt.
Der zustindige Fachbe-
reichsleiter hat ein Pa-
pier vorgelegt, dass die
16 Stolberger Fuflball-
anlagen in drei Katego-
rlen teilt: solche, die Fir
eine  Wohnbebasung
denkbar und stidtebau-
lich interessant  sind;
sulche, die interessant,
aber mit Problemen be-
haftet sind und solche, die fiir eine
Bebauung undenkbar sind.

Zu Letzteren gehoren zum Bei-
spiel die in Schevenhiitte, wo eine
Wohnbebauung allein wegen der
Waldlage ausgeschlossen ist, oder
in Werth, wo der Naturschutz vine
Umnutzung zu Wohnzwecken un-
moglich macht.

Ebenfalls ein ,no go*, wie Pick-
hardt sagt, ist - natirlich — der
Sportplatz am Dérenberg, aller-
dings aus ganz anderen Griinden:
Dort wird gerade im mittleren
sechsstelligen Bereich investiert,
es entstehen ein grofer und Klei-
ner Kunstrasenplatz sowie ein Ver-
einsheim fiir den VL Vichttal.

Eine ursy glich ins Auge ge-
fasste Bebauung wird auch fiir den
Sporplatz in Zweifall unwahr-
scheinlich. ,Dort gibt es Probleme
mit dem Untergrund”, sagt Pick-
hardt, ,auch die Erschliefung
diirfte sehwierig werden.” Eine Be-
bauung wiire hier mit enorm ho-
hem Aufwand verbunden.

Wiihrend der Sportplatz Breini-
gerberg fast vollstindig in der Puf-

ferzone des FFH-Gebiets Schlan-
genberg liegt (Flora-Fauna-Habi-
tat, unterliegt besonderem
Schutz), ist eine Umnutzung des
Gressenicher Sportplatzes aus an-
deren Grilnden nicht zu empfeh-
len, sagt Pickhardt. Dort sei die
vorhandene  Infrastruktur  des
Sportvereins so gut, dass s k.lum

wenig ausgepragt, dass eine Be-
bauung nicht in Frage kommt.
Bleibt das Stadion am Glashit-
ter Weiher = ein echter Sonderfall,
Laut Andreas Pickhardt wiire die
Sportanlage in Minsterbusch die
einzige, wo auch eine Ansiedlung
von Gewerbe denkbar wiire = theo-
retisch. Denn praktisch soll die
1

Sinn mache, Jiese g
und woanders neu zu bauen. Zu-
mal in Gressenich die zu erzielen-
den Bodenpreise nicht allzu hoch
seien: ,Da passt der Kosten-INutz-
en-Faktor einfach nicht.”

Wir werden niemanden
unter Druck setzen. Es muss
sich keiner Sorgen machen,
dass die Stadt mit
Zwangsmitteln versucht,
Sportplatze weg zu kriegen."
ANDREAS PICKHARDT

Und damit spricht Pickhardt ein
grundsitzliches Problem an. Nicht
jeder frei werdende Sportplatz
lisst sich gewinnbringend ver-
markten, das zeigen schon die Bo-
denrichtwerte. Ein Quadratmeter-
preis von 250 Euro wie in Breinig
lisst sich eben nicht Gberall erzie-
len, doch ein gewisser Erlds muss
muss her, um an anderer Stelle
Sportplitze neu bauen oder sanie-
ren zu konnen.

Neubauten nicht iberall gewollt

Zudem ist eine Newansiedlung
von  Menschen  stidteplanerisch
nicht iiberall gleichermafien ge-
wollt, Dem steht allein schon das
Landesbaurecht  entgegen, dass
nicht iiberall Siedlungserweite-
rungen erlauben wiirde.

An der BirkengangstraBe liegt
der Sportplatz des TSV Donner-
berg. Dieser hat nicht nur Proble-
me mit Altlasten und angrenzen-
dem Landschaftsschutz. Dort ist
auch das stidteplanerische Inte-
resse an einer Wohnansiedlung so

Sp lage Stolbergs er-
halten bleiben.

Zur zweiten Kategorie - Anla-
gen, die stidtebaulich denkbar,
aber mit Problemen behaftet sind
- gehoren die Sportplitze Rotsch,
Atsch und Venwegen. Letzterer
liegt zu weit auBerhalb, um alleine
zur Schaffung von Wohnraum ge-
nutzt zu werden, Dies wiire, so
Pickbardt nur maglich, wenn man
urnhvgelhlc Fliichen einbezige,

um so einen Siedlungsz
hang zu schaffen.

Der Fachbereichsleiter hilt dies
fur ebenso unwahrscheinlich wie
eine Bebauung der Rotsch, die im
Zuge der Fusion von Stolberger SV
und Frisch-Froh Stolberg immer
wieder diskutiert wurde. Doch die
Rotsch ist ein typisches Beispiel
fiar einen Altlastenfall: , Das ist ein
Top-Baugebiet”, sagt Pickhardt,
weine tolle Gegend. Da fragt man
sich, warum hier nie gebaut wor-
den ist.” Die Antwort gab ein um-
fassendes Gutachten, das die Stadt
eingeholt hat: Der Platz liegt auf
einem verfullten Steinbruch. Oh-
nehin, sagt Pickhardt, stehen viele
Sportplitze auf Flichen, die Fir
nichts anderes geeignet sind. Das
hiitten die Menschen auch schon
vor Jahrzehnten erkannt, als die
Sportflichen angelegt  wurden,
aber: ,Da ist auch viel Wissen ver-
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Auch der Maushacher Sporzgiatz interessiert die Stadtplaner: Fiir eine

Wohnbebauung ist er ,grun

loren gegangen seitdem.”

Dabei gibt es zahlreiche Altlas-
tenfille: Mal sind beim Bau von
Sportplitzen, zum Beispiel fir die
Begradigung des Bodens, schad-
hafte Materialien verwendet wor-
den, mal stehen Sy I 1 auf

atzlich gut geeignet”,

Verein, der Kommunalaufsicht
und der S-lmmo als Projektent-
wicklerin erneut verhandeln. ,Das
Projekt macht stadtebaulich Sinn,
dabei bleibe ich”, sagt Pickhardt
mll Blick auf ein  hochwertiges

ehemaligen  Steinbriichen, Gru-
ben, Schutt- oder Schlackehalden.

Gutachterausschuss rechnet

In der Atsch dagegen konnte man
sich seitens der Stadt eine Wohn-
bebanung  zumindest in Teilen
vorstellen, da ein Teil des Sportge-
landes nah am FFH-Gebiet liegt.
a4 misste man  aber schon
Klimmaziige bei der ErschlieBung
machen®, schrinkt Pickhardt ein.
#Die dufere Anbindung wirde
eine sechsstellige Summe kosten.”

Bleiben fiinf Sportanlagen {ib-
rig, von dene sich bereits in
der Planung fiir eine Bebauung be-
findet: der Tennenplatz des SV
Breinig, Dort berechnet der Gut-
achterausschuss der Stidteregion
gerade den tatsichlichen Wert des
Gelindes, nachdem sich die Stadt
des Vorwurfs der zu geringen Be-
rechnung ausgesetzt sah. Ist das
Ergebnis da, will man mit dem

biet mit hoher Nachfrage”.

Uneingﬁclll‘aukt maoglich  sei
auch eine Bebauung des Sportplat-
zes Mausbach, wenn der Spielbe-
trieh von dort verlagert wiirde. Die
Plitze Biisbach (moglicher Berg-
bau) und  Dorff  (Altlastenver-
dacht) kiimen nach Uberpriifung
des  Untergrunds  grundsitzlich
auch fir eine Bebauung in Frage.

Das interessanteste Gebiet ist
aus Sicht der Verwaltung aber das
Gelinde an der Stadtrandsiedlung,
wo Columbia und Frisch-Froh
(heute FC Stolberg) ihre Platze ha-
ben. Pickhardt empfiehlt dem Rat
deshalb eine prioritire Entwick-
lung dieses Bereichs und schiigt
vor, dafiir ein stidtebauliches
Konzept in Auftrag zu geben.

Die betroffenen Vereine beru-
higt Pickhardt jedoch: ,Wir wer-
den niemanden unter Druck set-
zen. Es muss sich keiner Sorgen
machen, dass  die  Stadt  mit
Zwangsmitteln  versucht, Sport-
plitze weg zu kriegen,”
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